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Gemeinde Untereggen Beilage zum Baureglement

1 Auszug aus dem Planungs- und Baugesetz'
1.1  Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 PBG Ortsplanung

Die Instrumente der Ortsplanung sind der kommunale Richtplan und die kommunalen Nutzungs-
plane. Kommunale Nutzungsplane sind:

a) Rahmennutzungsplan, bestehend aus Zonenplan und Baureglement;
b) Sondernutzungsplan;

c) Schutzverordnung.

kommunale
Instrumente

Richtplan Nutzungs-
pléne

Sonder- Schutz-

Rahmen-

nutzungsplan nutzungsplan verordnung

I I
Zonenplan] Gaureglemera

1.2  Begriffe

Art. 73 PBG Gebéaude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste
Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

Art. 74 PBG Kleinbauten (Art. 19 BauR)

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zulassigen Masse nicht
Uberschreiten.

! Planungs- und Baugesetz (sGS, 731.1, PBG)
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Art. 75 PBG Anbauten (Art. 19 BauR)

" Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Uberschreiten in ihren Di-

mensionen die zulassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Die Baubehdrde kann ausnahmsweise Hauptnutzungen zulassen, wenn keine Uberwiegen-
den privaten oder 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

Abbildung 1: Grenz- und Gebéudeabsténde von Haupt-, Klein-, Anbauten
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Art. 76 PBG Vorbauten

Vorbauten sind punktuell oder nicht abgestitzte, tGber die Fassade vorspringende Bauteile, wie
Vordacher, Balkone, Erker, Veranden. (siehe Abbildung zu Art. 81 PBG)

Abbildung 2: Vor- und Anbauten:

Dachvorsprung

Vordach Dachvorsprung

Vorbaute: Balkon Vorbaute: Laube/Erker

Anbaute

A: beliebig sofern ausserhalb
Grenz-/ oder Strassenabstand

w B: punktuell abgestutzt gestattet

Art. 77 PBG Niveaupunkt

" Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt des flachenkleinsten Rechtecks auf dem massgebenden
Terrain, welches das Gebaude ohne Vorbauten, Anbauten und Dachvorspriinge umhuillt.

2 Fir Anbauten und zusammengebaute Geb&ude wird der Niveaupunkt fiir jedes Geb&ude
oder jeden Gebaudeteil einzeln bestimmt.

Abbildung 3: Niveaupunkt

NP Niveaupunkt GhbH Gebaudehthe

R flachenkleinstes Rechteck GH Gesamthéhe

VB \orbaute mT massgebendes Terrain
DV Dachvorsprung NP Niveaupunkt

uB unterirdische Baute
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Abbildung 4: Separate Niveaupunkte

NP Niveaupunkt NP Niveaupunkt
mT massgebendes Terrain mT massgebendes Terrain

Hauptbaute

Hauptbaute Hauptbaute

Vorbaute Kleinbaute

Kleinbaute

Anbaute

Art. 78 PBG Massgebendes Terrain

T Als massgebendes Terrain gilt der natirliche oder, wenn dieser nicht mehr festgestellt wer-
den kann, der bewilligte Gelandeverlauf. Besteht kein bewilligter Gelandeverlauf, wird vom
natirlich gewachsenen Gelandeverlauf der Umgebung ausgegangen.

2 Das massgebende Terrain kann im Nutzungsplan abweichend festgelegt werden.

Art. 81 PBG Vorbauten und Dachvorspriinge (Art. 20 BauR)

' Vorbauten ragen hichstens bis zum zulassigen Mass flr Tiefe und Lénge in den Grenz- oder
Strassenabstand hinein.

2 Dachvorspriinge ragen hochstens bis zum zuléssigen Mass fiir die Tiefe in den Grenz- oder
Strassenabstand hinein.

3 Der kommunale Nutzungsplan enthalt die zuldssigen Masse.

Abbildung 5: Masse fiir Vorbauten und Dachvorspriinge
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2

Grossenbeschrankungen

Art. 82 PBG Gebéaudeldnge und Gebaudebreite

1

Die Gebaudelange bezeichnet die Iangere Seite des kleinsten die Baute umhullenden Recht-
ecks, soweit diese Uber dem gestalteten Terrain liegt. Unberticksichtigt bleiben Anbauten,
Dachvorspriinge sowie unterirdische Bauten nach Art. 76.
Die Gebaudebreite bezeichnet die kurzere Seite des kleinsten die Baute umhillenden Recht-
ecks, soweit diese Uiber dem gestalteten Terrain liegt. Unberiicksichtigt bleiben Anbauten,
Dachvorspriinge sowie unterirdische Bauten nach Art. 76..

Abbildung 6: Flédchenkleinstes Rechteck, Gebéudelédnge
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Art. 83 PBG Gesamthohe

1

Die Gesamthéhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt und dem
héchsten Punkt des Dachs.

Nicht angerechnet werden technisch notwendige Bauteile und Anlagen, wie Liftschachte,
Kamine, Antennen, Dachrander, Solarzellen und Sonnenkollektoren.

Art. 84 PBG Gebaudehohe

1

Die Gebaudehohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt und
dem ausgemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante in der Fassadenmitte.
Bei Festlegung einer Gebaudehohe wird wenigstens fiir zwei Gebaudeseiten auch ein Win-
kelmass fiir die Bestimmung des Dachraums festgelegt.
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Abbildung 7: Gebaudehbhe, Gesamthbhe

GbH Geb&udehdhe

GH  Gesamthdhe

mT  massgebendes Terrain
NP Niveaupunkt

a Winkelmass (max. 45°)
Abbildung 8: Schnittpunkt ,,Fassadenoberkante”
Bristung ok fertig Boden
Flachdach:
Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante
GbH bei Flachdach
Satteldach:

Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante
bei Satteldach - auf Hohe Oberkante der
Dacheindeckung

GbH

GbH Gebaudehdhe
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Art. 85 PBG Dachraum (Art. 17 BauR)

' Der Dachraum bezeichnet den Raum zwischen der héchstens zuldssigen Gebdudehdhe und

der hoéchstens zuldssigen Gesamthdhe unter Einhaltung des nach Art. 84 festgelegten Win-
kelmasses.

Das Winkelmass betragt bis zum festgelegten Bruchteil des Fassadenabschnitts hdchstens
90 Grad.

Abbildung 9: Dachraum

GH  Gesamthéhe

GbH Geb&udehdhe

DR  Dachraum

a Winkelmass (max. 45°)

FA  Fassadenabschnitt

A Bruchteil des
Fassadenabschnittes

Abbildung 10:  Mégliche Dachvarianten innerhalb Dachraumprofil

max. GH
max. GbH
Satteldach Satteldach Walmdach Mansardendach
max. GH
a AN
max. GbH
Flachdach mit Flachdach mit Pultdach max. GH maximale Gesamthéhe
Attikageschoss Attikageschoss max. GbH  Gebaudehdhe
a Winkelmass (max. 45°)
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Art. 86 PBG talseitige Fassadenhohe (Art. 10 BauR)

' Die Fassadenhthe bezeichnet den gréssten Hohenunterschied zwischen der Dachoberkante
und dem senkrecht darunterliegenden Punkt auf dem massgebenden Terrain der jeweiligen

Fassade.

Abbildung 11:  Fassadenhdhe

FH
gT
mT
Abbildung 12:  Fassadenhéhe bei talseitig gibelstdndigen Bauten
FH+3.0m
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a
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massgebendes Terrain

Firsthdhe
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massgebendes Terrain
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Art. 87 PBG Baumassenziffer

1 Die Baumassenziffer bezeichnet das Verhaltnis des Bauvolumens zur anrechenbaren

Grundstiicksflache.

2 Als Bauvolumen gilt jenes Volumen des Baukdérpers in seinen Aussenmassen, das ber einer
durch den Niveaupunkt verlaufenden horizontalen Ebene liegt.

3 Die Volumina offener Geb&udeteile werden nicht angerechnet.

Abbildung 13:  Baumassenziffer
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Art. 88 PBG Anrechenbare Grundstiicksflache

T Als anrechenbare Grundstlicksflache gilt die von der Baueingabe erfasste Grundstiicksfla-

che, soweit sie nicht bereits friiher beansprucht wurde.

Wird fir Bau oder Korrektion offentlicher Strassen oder Gewasser Boden abgetreten, wird
dieser bei der Baumassenziffer weiterhin zur anrechenbaren Grundstiicksflache gerechnet.

Abbildung 14:  anrechenbare Grundstiicksfléche
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Art. 92 PBG Grenzabstand

1

Als Grenzabstand von Gebauden gilt die kiirzeste im Grundriss gemessene Entfernung zwi-
schen Grenze und Fassade. Es gilt allseits der gleiche Grenzabstand.

Der Grenzabstand kann ungleich auf benachbarte Grundstiicke verteilt werden, wenn sich
die Eigentiimerin oder der Eigentimer des benachbarten Grundstilicks schriftlich zur Einhal-
tung eines entsprechend grésseren Grenzabstands verpflichtet. Die Baubehérde verflgt
diese Verpflichtung als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung und lasst sie im Grund-
buch anmerken.

Die politische Gemeinde kann fiir Bauten innerhalb einer Zone andere Masse fiir die Grenz-
abstande festlegen als gegeniliber Grundstiicken in anderen Zonen.

Art. 93 PBG Gebaudeabstand

1

Als Gebaudeabstand gilt die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden. Er entspricht der
Summe der fir die beiden Geb&ude vorgeschriebenen Grenzabsténde. Fehlen im kommu-
nalen Rahmennutzungsplan Massangaben zum Gebaudeabstand, entspricht der Gebaude-
abstand der Summe der fiir die beiden Gebaude vorgeschriebenen Grenzabstande. Er ist
auch zwischen Gebauden auf dem gleichen Grundstiick einzuhalten.

Steht auf dem Nachbargrundstiick ein Gebaude mit einem geringeren als dem nach den
massgebenden Bestimmungen geltenden Grenzabstand, genugt anstelle des Geb&udeab-
stands die Einhaltung des Grenzabstands, wenn keine wichtigen &ffentlichen Interessen ent-
gegenstehen.

Art. 97 PBG Terrainveranderungen (Art. 23 BauR)

1

Abgrabungen sind héchstens bis zum zulassigen Mass unter das massgebende Terrain er-
laubt. Ausgenommen sind Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Zufahrten.
Aufschiittungen werden dem massgebenden Terrain angepasst. Stlitzmauern und Boschun-
gen weisen einen Abstand zur Grenze auf.

Die politische Gemeinde legt im kommunalen Nutzungsplan die zuldssigen Masse und den
Grenzabstand von Stiitzmauern und Béschungen fest.

Mit schriftlicher Zustimmung der Eigentimerin oder des Eigentiimers des benachbarten
Grundstiicks kdnnen Stiitzmauern und Béschungen bis an die Grenze erstellt werden.

Abbildung 15:  Abgrabung

mT  massgebendes Terrain

gT gestaltetes Terrain

Ag maximale Abgrabungshéhe
Hz Hauszugang, -zufahrt
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3 Weitere Definitionen und Begriffe

Art. 11 BauR Ausfahrten und Vorplatze
Beim Ausfahren haben die Sichtweiten im Abstand von 2.5 m ab Fahrbahnrand gemessen
den minimalen Anforderungen zu gentigen. Generell sind die Sichtzonen (Sichtbermen) zwi-
schen 0.6 m und 3.0 m Hohe freizuhalten (keine Sicht behindernde Pflanzen, Einfriedung,

Bdschungen, Entsorgungseinrichtungen, Bauten oder sonstige Anlagen).

Abbildung 16:

Sichtweite Strasse

vortrittsberechtigte Strasse

Sichtberme

Minimale Sichtweite

Sichtberme

J2.50m

“\ + ,’I
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Grundstlckzufahrt
(auch einzelner Parkplatz)
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\"

= Strassenrand oder |
Hinterkante Trottoir!
|

Minimale Sichtweite

~ =+ 150m

\
\

vortrittsberechtigten Strasse (Innerorts)

Erforderliche Knotensichtweiten entsprechend der signalisierten Hochstgeschwindigkeit auf der

Zufahrtsge-
20 km/h 30 km/h 40 km/h 50 km/h 60 km/h
schwindikeit
Minimale
10-15m?3) 20m 35m 50m 70m
Sichtweite

1) In Ausnahmefallen kann die Sichtberme auf 0.8 m bis 3.0 m verkleinert werden.

2) In Ausnahmefallen kann die Beobachtungsdistanz auf 1.5 m reduziert werden. Abweichungen

sind von einer Fachperson fallspezifisch zu begriinden.

%) In der Regel ist eine minimale Sichtweite von 15 m anzustreben. Eine Sichtweite von 10 m darf

aber in jedem Fall nicht unterschritten werden.

14
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Abbildung 17:  Sichtweite Trottoir

Minimale Sichtweite

i | L7777 7777 7 7 7777 ; 77 - 77 77 o Bezugspunkt: Mitte des Trottoirs

2.50 m Beobachtungsdistanz™

Erforderliche Knotensichtweiten entsprechend der Langsneigung des Trottoirs

Langsneigung <3% 3% bis 5% > 5%

Minimale Sichtweite 10-15m?) 20 m Einzelfall Beurteilung

" In Ausnahmefallen kann die Beobachtungsdistanz auf 1.5 m reduziert werden. Abweichungen
sind von einer Fachperson fallspezifisch zu begriinden.

2)In der Regel ist eine minimale Sichtweite von 15 m anzustreben. Eine Sichtweite von 10 m darf
aber in jedem Fall nicht unterschritten werden.

Weitere Details Uber die Sichtanforderungen kdnnen der VSS 40'273a «Sichtweiten Knoten in

einer Ebene» und VSS 40'060 «Leichter Zweiradverkehr» enthommen werden.

Art. 15 BauR Geschossflache

Zur Berechnung der Anzahl Abstellplatze nach Art. 13 BauR sowie der Spiel- und Begeg-
nungsflache nach Art. 14 BauR wird die anrechenbare Geschossflache gemass SIA Norm
416 herangezogen.

Abbildung 18:  Anrechenbare Geschossfldche SIA Norm 416
] Geschossflache
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Art. 22 BauR Terrassenhauser

' Terrassenh&user sind nur in der Wohnzone W9.0 zuléssig.

2 Als Terrassenh&user gelten Reihen- oder Zeilenbauten, die stufenartig an Hanglagen erstellt
werden und mehr als zwei talwarts orientierte oder Stufen aufweisen. Terrassenhduser sind
ab einer durchschnittlichen Gelandeneigung von 20 % zulassig

3 Die Ruckstaffelung der Geschosse hat unter einem Winkelmass von max. 35° zu erfolgen.
Bei einer seitlichen Geb&udebreite von mehr als 18 m hat diese Rick-staffelung auch auf
der Seite zu erfolgen.

4 Die Fassadenhdhe kommt beim Terrassenhaus nicht zur Anwendung.

Abbildung 18:  Terrassenhéduser

Schnitt

Ansicht Talseite mit seitlicher Ruckstaffelung

Ansicht Talseite max. 18.0m breit

NP Niveaupunkt
GbH Gebaudehohe
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