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Bezug zu Revision der Ortplanung

U Neues Planungs- und Baugesetz, sowie neues Baureglement
U Innenentwicklung

U Mehrnutzung auch fur Hauserzeile an Kantonsstrasse

U Ziel: Mehrnutzung bei Erhalt Seesicht flr Hinterlieger

U Auftrag fur Ortsbauliche Studie und Testplanung

U Entwurf Sondernutzungsplan



Vorstellung der Testplanung
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Eschmann Karte

Die Eschmannkarte von 1846 zeigt die schwache
Besiedlung der drei Héfe. Pragend sind die intakien
Landschaftsraume und die verbindende Strasse
St.Gallen — Goldach.
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Siegfried Karte Ubersichtsplan KT ORTSBAULICHE STUDIE
MITTLERHOF
9033 UNTEREGGEN

HISTORISCHE AUFARBEITUNG
DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG
mst. | 24.06.2019 | rb

Auch in der Siegfriedkarte, erstellt zwischen 1870 - Der einsetzende Bauboom ab den 60er Jahren
1922, zeigt sich die landschafiliche Trennung der schwacht die Hafe und fihrt zu einem Zusammen-
drei Hafe. Diese wiederum haben sich um die Kerne schluss des Siedlungsraums.

herum entwickelt.

®

alex buob AG dipl. architekt HBK/SIA

wiggenrainstrasse 18 weidstrasse 31

9404 rorschocherberg 9410 heiden

tel. +41718555522 el. +41718913566
fax. +41718553544 fox. +41718916366

www.alexbuob.ch info@alexbuob.ch



Amiliche Vermessung

Zonenplan
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Das aktuelle Siedlungsbild von Untereggen. Einzig
der Hinterhof ist noch knapp erkennbar. Massge-
blich zum heutigen Besiedlungsbestand beigetragen
hat die Lage der Neubauten von Gemeindehaus,
Post und Feuerwehrdepot von 1972. Zwischen Vor-
der- und Mittlerhof gelegen wurden diese Bauten
quasi auf die grine Wiese gebaut, durchaus in der
Absicht, dass hier ein neues Zentrum entstehen soll.
Es folgten bald um diese Infrastrukturbauten neuve
Wohnbauten und entlang der Strasse weitere Ge-
werbebauten, was zum Zusammenschluss der bei-
den Héfe fihrte.

Ostlich des Hinterhofs entwickelien sich zeitgleich
Gewerbebauten. Der aktuelle Zonenplan zeigt das
heutige Siedlungsgebiet. Geméss nevem Raumpla-
nungsgesetz kann sich dieser Siedlungsraum in
nachster Zeit kaum verandern.
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DER HEUTIGE SIEDLUNGSRAUM
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SIEDLUNGSENTWICKLUNG
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Um die verbliebenen Landschaftsraume beizubehal -
ten, ist die logische Schlussfolgerung eine Verdich-
tung der Siedlung nach innen.

Der heutige Siedlungsraum ist ein zusammenge-
wachsenes Ganzes. Die freien Landschaftrdume
sind praktisch aufgefillt.

Die drei Héfe stehen in einem starken Spannungs-

feld zur Dorfentwicklung ab ca. 1960.
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Art. 7
Tabelle der ! Es gelten folgende Regelbauvorschriften:
Regelbauvor-
schriften
Ausnd- | Anzahl | Ausbau Ausbhau | Gebau | First-| Gebau- | Grenz- Mehr- Empfind-
zZungs- |Yollge- |Unterge- Dachge |- hihe | delang |abstand langen- | lichkeits-
ziffer schoss |schoss - dehdéh [(m) |[e zuschla | stufe
e schoss |e (m) a gem.
() LSV
gross | klein
w1 0.35 1 frei frei 5.0 90 [240% |80 (40 X ]
30.0
W2 0.5 2 frei frei 7.5 30.0 10.0 [5.0 X 1]
wG2 (05 2 frei frei 75 300 100 |5.0 X m
0.6"
DK2 -8 2 frei frei 7.5 11.5 [30.0 - 5.0 - 1]
DK3 -8 3 frei frei 10.5 13.5 [30.0 - 6.0 - 11}
Gl - 2 frei frei 8.0 12.0 [50.0 - 500 |- m
10.04
L - 2 frei frei 75 11.5 [30.0 - 5.0 X 1
UeG - 2 frei frei 7.5 11.5 [30.0 - 5.0 X i
Oe frei SI5.0 1]
G S15.0 -
1)y Wenn der dauernd gewerblich genutzte Teil einer Baute
mindestens eine Voligeschossflache betragt
2) Fur gewerbliche Mutzung
3) Hauptgebdude exkl. Anbauten
4) Gegenutber andern Bauzonen
5) Es gelten die Grenz- u. Gebdudeabstinde der angrenzenden
Zonen, jedoch mindestens 5,0 m
6) Anderungen vom 8.8.2017 (Aufhebung Ausniitzungsziffer in der

Dorfkemnzone, der Landwirtschafiszone und im  dbrigen
Gemeindegebiet)
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SITUATION VARIANTE BR
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- gemiiss akluell giilligem Baureglement

- maximale Ausnutzung

- Neubauten oder Aufstockung

- 1 Wohngeschoss maglich + DG

- Durchblicke/Aussicht der oberen Parzellen
eingeschrénkt
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VOLUMENMODELL BR
mst. | 19.07.2019 | b

Volumen Variante BR

alex buob AG dipl. architekt HBK/SIA

wiggenrainstrasse 18 weidstrasse 31

9404 rorschacherberg 9410 heiden

tel. +41718555522 wl. +41718913566
fax. +41718553544 fox. +41718916366

www.alexbuob.ch info@alexbucb.ch



@ Gemeinde Untereggen
/




